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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
УТВЕРЖДЕНА
постановлением администрации

Темрюкского городского поселения

Темрюкского района

от  11.11.2016 № 1431


Пояснительная записка

1. Проект планировки территории является базовым градостроительным документом, который   разрабатывается в соответствии с генеральным планом городского поселения. Он является  его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана города – отдельного района, микрорайона, квартала. В нем уточняются объекты градостроительного проектирования, для которых составляются проекты  застройки. 

2. Согласно генеральному плану Темрюкского городского поселения, участок проектирования расположен в границах Темрюкского городского поселения, на селитебной территории,  предусмотренной для использования в зоне среднеэтажной жилой застройки,   находящейся в центральной части.

3. Данным проектом планировки решаются следующие вопросы:

- архитектурно-пространственная и функциональная организация территории; 

- уточнение красных линий и линий регулирования за​стройки;

- прохождения границ зон земельного участка для эксплуатации и обслуживания  многоквартирного жилого дома;

- установление параметров улиц, проездов, тротуаров, озеленения и благоустройства  территории. 

4. Утвержденный проект планировки является основой для выноса в натуру красных линий, границ земельных участков, установления публичных сервитутов, а также используется при разработке инвестиционно - градостроительных паспортов территорий и объектов.

5. Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-  геологических изысканий.

6. Проект планировки территории разработан в соответствии с требованиями:

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004г.;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- ФЗ № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

7. Основанием для разработки данного проекта планировки является постановление № 616 администрации Темрюкского городского поселения Темрюкского района от 25.05.2016 г.

8. Данный проект выполнен в соответствии с генеральным планом Темрюкского городского поселения Темрюкского района Краснодарского  края, разработанным ООО "ПИТП"  г. Краснодар в 2009 г. (МК № 02-01-29/264 от 2.06.2008г.).

Проект планировки разработан на основе топографической съёмки предоставленной заказчиком (М 1: 500). 
Краткая характеристика участка

Участок проектирования расположен в границах Темрюкского городского поселения, на селитебной территории, предусмотренной, согласно генеральному плану Темрюкского городского поселения, для использования в зоне среднеэтажной жилой застройки, находящейся в его центральной части по ул. Ленина, 69.

Площадь территории проектирования составляет 0,6161 га.

Рельеф планируемой территории ровный, имеет незначительный уклон в юго-западном направлении. Максимальная абсолютная отметка высоты + 18,82 м,  минимальная + 17,52 м. 

Архитектурно-планировочное решение.

Архитектурно-планировочное решение проекта планировки территории сформировано на базе сложившейся планировочной структуры города. 

В настоящее время проектируемая территория представляет собой земельные  участки, на которых располагаются многоквартирный жилой дом, центральный тепловой пункт и автомобильный проезд для обслуживания и эксплуатации центрального теплового пункта.

Функциональная зона: согласно генеральному плану Темрюкского городского поселения Темрюкского района, утвержденному решением Совета Темрюкского городского поселения Темрюкского района II созыва от 23 ноября 2010 года № 127, рассматриваемый участок расположен на территории высокоплотной застройки.

Перечень построенных объектов недвижимости на рассматриваемой территории проекта планировки, их основная характеристика, согласно топографической съемки: 

1 – Основное здание;

2 – Центральный тепловой пункт;

3 – Площадка для сушки белья, детская игровая площадка.

Площадь формируемых земельных участков: 

для эксплуатации многоквартирного жилого дома 1368 кв.м., в том числе: 

- застроенная 987,4 кв.м.;

- не застроенная 380,6 кв. м.

для эксплуатации центрального теплового пункта 541 кв.м., в том числе: 

- застроенная 353,9 кв.м.;

- не застроенная 187,1 кв. м. для обслуживания центрального теплового пункта 324,6 кв.м. Исходя из существующей застройки данного квартала, принимается площадь проектируемой территории в границах существующей застройки равной 6161,0 м2.

Основные технико-экономические показатели.

	№
	Показатели
	

	1
	Общая площадь территории 

проекта планировки, в том числе:
	6161 м²  
100%

	
	- площадь застройки на территории участка проектирования, из них:

а) площадь застройки многоквартирного жилого дома- 987,4 м2;

б) площадь застройки центрального теплового пункта- 301,4 м2;

в) площадь застройки 2-х этажного магазина- 108,9 м2.
	1397,7м²

22,7 %

	
	-  площадь твердого покрытия на территории участка  

   проектирования 
	 2319,6 м² 

 37,6%

	
	-  площадь озеленения на территории участка  

   проектирования 
	 2443,6 м² 

 39,7%

	2
	Численность населения на территории участка проектирования 
	210 чел.


План красных линий.

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях.
Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами  градостроительной   деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и  застройки территорий городов и других поселений. 

За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации. Размещение улиц и проездов, границы квартала и красных линий принято в соответствии со сложившейся структурой  города Темрюка.

Разбивочный чертеж красных линий

На разбивочном чертеже красных линий показаны опорные точки красных линий, опорные  точки и оси проезжей части проезда (дорог). 

Разбивочный чертёж красных линий разработан на основе топографической съёмки,  предоставленной заказчиком, с привязкой точек пересечения  границ участка (опорных точек) к общепринятой для территории Краснодарского края местной системе координат - МСК 23, с учётом расположения существующих коммуникаций,  расположения существующих дорог.   

Проект межевания территории.

Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных  образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат.
Межевание объектов землеустройства проводится:

1) как технический этап реализации утверждённых проектных решений о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении существующих объектов землеустройства;

2) как мероприятия по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путём согласования границ на местности;

3) как мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить  положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства.
	№ поворотной точки
	X
	Y
	

	1
	504995,70
	1252165,40

	2
	504996,43
	1252164,71

	3
	505007,16
	1252175,84

	4
	50509,93
	1252178,72

	5
	505005,28
	1252183,26

	6
	505012,51
	1252191,24

	7
	505017,75
	1252196,72

	8
	504996,38
	1252217,22

	9
	504983,85
	1252204,29

	10
	504957,09
	1252230,56

	11
	504953,82
	1252227,17

	12
	504947,36
	1252220,47

	13
	504943,95
	1252223,80

	14
	504941,03
	1252221,11

	15
	504941,47
	1252214,36

	16
	504993,62
	1252163,22

	17
	504993,93
	1252164,31


Заместитель главы

Темрюкского городского поселения

Темрюкского района







В.Д.Шабалин
